Textliche Festsetzungen

Art und Ma der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB.

Allg. Wohngel

WA 1-4 nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNvO

11
111 Von den gemaf § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind gem. § 1(5)

BauNVO im WA 1-4 nicht zulissig:
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr. 5 Tankstellen.

1.1.2 GemaR §4(3) BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1.4 Drempelhohe gem. § 9(1) Nr.1 BauGB V.

.2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
. 3 Anlagen fir Verwaltungen

im WA 4 allgemein zuléssig.

WA 3 sind gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise fiinf Vollgeschosse und eine GFZ von 1,6
wenn es sich beim fiinften Vollgeschoss um ein Staffelgeschoss handelt.

5 16(2) und 18 BauNVO im WA 1 bis WA 4

Die Drempelhohe wird mit max. 1,0 m tiber Oberkante der Rohbaudecke iber dem obersten

«dem obersten Vollgeschoss und der Oberkante Dachhaut des Gebaudes zu verstehen.
14.5 Traufnhe baulicher Anlagen gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V. mit § 16(2) BauNVO im Wohngebiet
WA 4:

Die der der ffentlichen Seite wiird mit 13,5 m
iber Bezugspunk! festgesetzt, Unter Traufhohe ist der Schitipunkt der Oberkante Dachhaut mit
der AuBenwand des Gebaudes zu verstehen. t der in der

gende Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der querstrafienseitigen Gebaudefront
fihrt.

Mischgebiete MI 1-3 nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 6 BauNVO

12
121 Gemad § 1(5 und 9) BauNVO wird festgesetzt, dass von den nach § 6(2) BauNVO zuléssigen
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Nutzungen folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zulissig sind:
- Nr. 7 Tankstellen
- Nr. 8 Vergniigungsstatten 1.S. des § 4a(3)Nr.2 BauNVO
ch § 6(3) BaulVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsst
§ 4a(3)Nr.2 BauN\VO sind gem. § 1(6) BauNVO nicht zulassig:

teni.S. des

2.3 Gem. § 18(2) und § 20(1) BauNVO kénnen aus stadtebaulichen Griinden Abweichungen von der

Zahl der um ein

zugelassen werden.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfléiche nach § 9 (1) Nr.2

Gemafs § 9(1)Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23(3) BauhVO ist ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Erker und Balkone im WA 1-4 und MI 1 und 3 ab dem I. Obergeschoss bis zu
1,6 m zulassig.

Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellpléitze und Garagen nach § 9(1) Nr.4 BauGB.

Gemat § 23(5) BauNVO sind im WA 1, WA 2 und WA 4 in den Bereichen zwischen
i und und
Einrichtungen im Sinne von § 14(1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NRW
in den ulissig sind oder zuge Kénnen, nicht zulsssig, mit
Ausnahme von Zugéingen und fir
Zwischen den Fléchen und der im Mi sowie
in den seitichen Abstandsflachen im MI nach BauO NRW sind Stellpiatze und Garagen zulassig.
\Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur éffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.
Gematl § 14(2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiste mit Elekt
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise zulassig.

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

sind mit einem
von Bebauung freizuhalten. Zulassig innerhalb d
Stelplitze und Begriinungen mit Ausnahme von Baumen.

von 4 m zu jeder Seite von jeder Art
von 4 m:

Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach § 9 (1) Nr.21 BauGB

Das zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzte Leitungsrecht .A" firdie zu
belastende Fléche umfasst die Befugnis, Leitungen zuganglich anzulegen und zu unterhalten. Die
Trasse darf mit Ausnahme von Einfriedungen, Wegen und Zufahrten nicht iiberbaut werden.

Das zu Gunsten der Thyssengas festgesetzte Leitungsrecht ,B" umfasst die Befugnis,

einen i i die vorhand itung einzuhaten und die Fliche
iir Wartungsarbeiten zu betrsten. Die Fiche ist von baulichen Anlagen mit Ausnahme von

umfasst die Befugnis, die Flche
iche ist von baulichen Anlagen mit

Ausnahme von Zufahrten und Zugangen freizuhalten

Bauliche und technische hutz idli
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9(1) Nr.24 BauGB.

DIN 4109 in
R ‘w an Fassaden und Fenstern

Im WA sind in den Flichen gem. den
fenthalts- und "

ol

Rwres Schalischutzklasse
Fenster

WA

Fassade! 3568 3

WA

Fassade2 3068 2

Unter Fassade 1 sind dabei die dem Zenralparkplatz zugewanten Seiten von Gebéuden, unter
Fassade 2 die dem Zentralparkplatz abgewandten Seiten eines Gebaudes zu verstehen
(s. ergéinzende Plan-Zeichnung ).

Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemats
§9(1) Nr. 252 BauGB oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen gema § 9(1) Nr. 25b BauGB
in Verbindung mit § 86(4) BauO NRW

Auf den zu bebauenden Grundstiicken im WA 1-4 und MI 1-3 ist je angefangene 200 m*
o in ei und Obst- oder Laubbaum

anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die nicht icksflachen sind mit und

Baumen oder Stréucher 2u bepflanzen und die Bepflanzung zu pflegen und zu erhalten.

Sofern die ingefriedet werden, sind dafii ei und

lebende Hecken zu verwenden

Abfalisammelbehélter, Pergolen und Carports sind mit einheimischen und standorlgerechten

Pllanzen zu begriinen.

Décher ab einer Fliiche von 30 m? und einer Neigung unter 10 Grad sind zu bepflanzen, die

Bepflanzungen zu pflegen und zu erhalten.

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
sind vorzusehen.

Filr die im Plan Baume sind

Baume zu verwenden, diese dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Baumanahmen sind

entsprechende SchutzmaRinahmen vorzusehen.

Gemah § 9(4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in den
B-Plan Nr. 211 aufenommen

bzw.

Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe Dresifiinftel der Gebaudebr nicht diberschreiten. Die
maximale DrempelhGhe des Dachaufbaus betragt 1,0 m. Die Firsthohe des Dachaufbaus darf die
des Hauptirstes nicht iiberschreiten.

Firsthone it der oberste Scnittpunkt der Dachfléchen eines Gebaudes, bei Flach- und Putt-
déchemn der hochste Punkt der Dachhaut.

Werbeanlagen sind in den als Ml festgesetzten Gebieten ausschlieflich an der Stelle der Leistung
bis zur Traufhdhe ais Schriftzige, Einzelbuchstaben oder Fimensignets bis zu einer Hohe von
0.8m oder als freistehende Anlagen mit einer Flache von max. 4 m* zulassig.

Hinweise

Aus den Untersuchungen zur Situation des Bodens im Rahmen der Altlastensanierung
ergeben
sich folgende zu beachtende MaRnahmen:

1.

N

w

o

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer erhohten Betonaggressi
Sulfat und ium zu rechnen. sind im Einzelfall
und mit der

. Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenverhéltnisse im Bereich

von der
der Baugrunduntersuchungen méglich sein kénnten.

Sofern bei kiinftigen anfallt oder Boden
umgeschichtet wird und dabei Schichten unterhalb der unbelasteten Auffillung
beriihrt werden, ist dieser Boden ich zu und

fachgerecht zu entsorgen.

Es wird die kiinftigen Grinfiéchen mit Boden in

u
Im Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Aachen, Umweltamt zu beteiligen.
Die Grundwassermefstellen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997

Verordnung uber die bauliche Nutzung der

(BGBL. | S. 2141), in der zur Zeit glltigen Fassung.

Lirmpegelbersiche
nach DIN 4109 Tab. 8
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NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die geometrische Eindeutigkeit der Planung wird

Uber die i der und die D: des
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zur Zeit giiltigen Fassung.

fir das Land Nordrhein-Westfalen - L g - (BauO NRW)

vom

RdErl. des

01.03.2000 (GV NRW S. 255), in der zur Zeit giiltigen Fassung.
inisteri fur Umwelt, und L i des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 (SMBI. Nr.43 S.744) -Abstandserlass-

In

fiir das Land Nordrhein-Westfalen (L LWG
Bekanntmachung der Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S.926).

g der i enthalt der
und iche F

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen

des §1 der 1990

Stand der Planungsunterlagen..

Alsdorf, den .

ipl.-Ing. Ri
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bearbeitung des Bebaungsplanes erfolgte
gemaR §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches durch das
Fachgebiet 2.1 der Stadt Alsdorf.

Alsdorf, den

Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung vom

.. gemaR §2(1) und (4) sowie §3 des

Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Die

Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf mit seinen
Anlagen geméR §3(2) des Baugesetzbuches in der

Zeit von ...

erfolgte am

Alsdorf, den ..

. im Amsblatt N. ..... vom

Alsdorf, den ...

Der Birgermeister
Im Auftrag

. bis.

Dieser Bebaungsplan hat als Entwurf mit seinen

Dieser Plan wurde gemaR §10 des

Anlagen geméR §3(3) des Baugesetzbuches in der | Anlagen gemaR §3(3) des vom Rat der Stadt Alsdorf am
Zeit von . bis Zeitvon bis als Satzung

offengelegen. offengelegen.

Alsdort, den .. Alsdorf, den ...

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

Im Auftrag Im Auftrag

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Alsdorf, den ...

Biirgermeister

©

"\ Krieger—
O\ Gankmar
P

o

Dieser Bebaungsplan ist gema §10 des

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

. Aligemeines Wohngebiet (4 Baunvo)

. Mischgebiet (56 Baunvo)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl (als Hachstmar)

0.6 Grundflachenzahl (als Hochstmat)
,

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

@ Zahl der Voligeschosse zwingend
| Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly

Oberkante Trauf
Thmax. 135m .

in m {iber ohe
5. textl. Festsetzungen Nr. 1.1.4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauG8, §§ 22 u.23 BauhvO)
g geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (59 Abs.1 .5 und Abs. 6 BauGB)

@ Schule
@ Kindertageseinrichtung

Verkehrsflachen (59 Avs.1hr.11und Abs6 Baucs)

_H_ StraRenverkehrsflachen

y<m:6:qmamn:m:vmmo:am«mﬂNEmnxcmmzaic:n
! FuBgéangerbereich

<m—xm:a=mn:m:_ummo:amaqNs\mnx_umm::::::m
H Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungs|

Flachen fiir Versorgung (§9 Abs 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauG8)
@ Zweckbestimmung Gas
Griinflachen (59 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

c:._ozw:~:30<o:m_mnsmsa;\_masngm:N_._Emo::.N.N:luam@m
@ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gooooty) Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
o 3 sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen
m Erhalt von Baumen
Sonstige Planzeichen

(GGa Flache fiir Gemeinschaftsgaragen

c:_ua:Nc:mamﬂ_u_;ozmzaﬁ<o;sz=mm3N:=_wozcnmmmm:
a schadliche Umwelteinwirkungen (s 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

. Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
|@| (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gasleitung

oo

C3m$=~::m<o:1_mn:m:.n_m<o:amqmmcmccsoa‘m_mzrm_,m:mm»
mu (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Béden
R erheblich mit umweltgefardeten Stoffen belastet sind, Nr. des Schadens-
bereiches (§ 9 Abs.3 Nr.3 BauGB)

Grenze des raumli ltur ichs des

-“U (59 Abs.7 BauGB)

JT Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. §1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen (s abs s und 6 Baucs)

® GrundwassermeRstelle
Sonstige Eintragungen und Zeichen
Flurgrenze
7" Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt —,—, Gemarkungsgrenze
Iy \w\ N Flurnummer
3 Haupt- und Nebengeb&ude pu Flurstiicksnummer
Dieser Bebauungsplan besteht aus dem L den

und der Begriindung. Die rechnerische Festsetzung der ErschlieBungsstralien
erfolgte iber CAD durch das Ingenieurbliro Herbst, Kaiserstrafte 100, 52134
Herzogenrath auf der Grundlage der Katasterunterlagen im CAD-Format des
Offentlich Bestellten Vermessungsingenieurs Riemer, Alsdorf (Stand: Dezember
1995).

Entwurf und Bearbeitung.

LEG Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
‘ Mozartstrae 20 52064 Aachen  Telefon (0241)47019-0  Telefux (0241)47019-30
Aachen, den 06.01.2004

geworden.

Alsdorf, den ..

Der Biirgermeister
Im Aufirag

durch

verdffentlicht worden und am
als Satzung rechtsverbindlich

vom

STADT ALSDORF
BEBAUUNGSPLAN NR.211

ROBERT-KOCH-STRASSE

1. Ausfertigung

Gemarkung Alsdorf Flur2;5u. 16 unmafstablich




